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referitor la propunerea legislativa privind sprijinirea
persoanelor care doresc si cumpere o casa noua

Analizdnd propunerea legislativa privind sprijinirea
persoanelor care doresc si cumpere o casd noud, transmisd de
Secretarul General al Senatului cu adresa nr.B345 din 3.06.2010,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lita) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(3)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeaza negativ propunerea legislativa, pentru urmatoarele
considerente:

1. Propunerea legislativa are ca obiect de reglementare protejarea
drepturilor persoanelor care doresc si cumpere o casd noud, avand in
vedere contextul crizei actuale cidnd tot mai multi dezvoltatori
imobiliari au dat faliment sau se afla in insolventa.

Astfel, potrivit prevederilor prezentului proiect, dezvoltatorii
imobiliari au dreptul de a cere, la semnarea contractului de vanzare-
cumpdrare al imobilului, un avans sau toatd suma care sd acopere
costurile estimate ale respectivului imobil. Aceste sume vor constitui
un fond de care dezvoltatorul imobiliar nu are dreptul sa se foloseasca
pe durata construirii imobilului, banii respectivi putdnd sa intre in
posesia acestuia doar in momentul in care imobilul este inregistrat in
cartea funciard de noul proprietar.

In cazul in care dezvoltatorul imobiliar nu predi la termenul
stabilit In contract imobilul, clientul are dreptul de a solicita acestuia
penalitati, iar in cazul in care dezvoltatorul imobiliar nu mai poate
continua lucrdrile la imobil, acesta va fi obligat sd returneze banii
pretinsi de la client. |



2. Prin continutul sau normativ, proiectul de lege se incadreaza
in categoria legilor ordinare, iar in aplicarea dispozitiilor art.75 alin.(1)
din Constitutie, republicatd, prima Camera sesizata este Senatul.

3. Analizdnd continutul proiectului de act normativ, se constatd
cda, pentru obiectul de reglementare ales, propunerea legislativa
instituie reguli insuficient de conturate, fiind aproape imposibil sa
conducd la o cat mai mare stabilitate si eficienta legislativa.

Pentru a se evita lacunele legislative, potrivit art.24 din Legea
nr.24/2000, republicatd, solutiile propuse ar trebui sd acopere intreaga
problematica a relatiilor sociale ce reprezinta obiectul de reglementare.
In acest context, remarcim ca textul este foarte restrans, rezumandu-se
la doar 2 articole, desi este vorba de o lege ce ar urma sa reglementeze
un domeniu extrem de sensibil si anume protejarea drepturilor acelor
persoane care doresc sd-si cumpere 0 casd noud.

Pentru indeplinirea cerintelor de mai sus, solutiile legislative
preconizate ar trebui reformulate si reconsiderate in totalitate.

4. Sub rezerva celor de mai sus, din punct de vedere al redactérii
si al respectdrii normelor de tehnicd legislativd previzute de Legea
nr.24/2000, republicatd, retinem urmatoarele:

a) la titluy, pentru a reflecta cit mai corect obiectul de
reglementare, ar fi fost necesard inlocuirea cuvantului ,,sprijinirea” cu
»protejarea”, intrucat prevederile propunerii legislative urmadresc, in
fapt, protejarea drepturilor celor care doresc sd-si cumpere 0 casd noud
si nu sprijinirea acestora. ‘

b) la art.2 alin.(3), ar fi fost necesard completarea normei, in
sensul precizirii in ce constau penalitdtile pe care clientul are dreptul
sd le ceard dezvoltatorului imobiliar in cazul in care acesta nu preda la
termenul stabilit in contract, respectivul imobil.
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